KAUPPAKIRJA [LUONNOS]

MYYJA [Maanomistaja]
OSTAJAT Jarvenpaan kaupunki,

PL41
04401 JARVENPAA

KAUPAN KOHDE

Kunta: Jarvenpaa

Maaraala kiinteistosta:  186-1-147-37

Maaraalan pinta-ala: 965 m?

Osoite: Tupalantie 3a, 04400 Jarvenpaa.
Kaava: LPA-41

Rakennusoikeus: n. 4 541 k-m?

Myynti perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.20xx
§ x.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on kaksisataakaksikymmentdseitsemantuhatta kuusikymmen-
tayksi euroa ja kahdeksankymmentdkolmesenttia (227 061,83 €).
KAUPAN MUUT EHDOT
Taman kiinteistonkaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan myyjan osoittamalle tilille XXXXXX.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta
on maksettu ja tdma kauppakirja allekirjoitettu.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohteeseen ei ole vahvistettu xx.xx.xxx pdivatyn rasitustodistuksen

mukaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittyja rasituksia tai rajoituk-
sia.
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4. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset

Kaupan kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita tai kdyttéoikeuden rajoituksia
kuin xx.xx.xxxx paivatysta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

[Tarkastetaan vastaamaan kaupanteon hetkead]
5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista seka
kaupan kohdetta kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoi-
keus siirtyy ostajalle.

Ostaja vastaa kaupan kohteen kiinteistoverosta, kun omistusoikeus on siirty-
nyt.

Ostaja vastaa kauppaan liittyvasta varainsiirtoverosta, lainhuudatuskuluista ja
kaupanvahvistuspalkkiosta.

Ostaja vastaa muista kuin edelld mainituista veroista ja maksuista seka vahin-
goista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

6. Vaaran vastuu

Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle
taman kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon,
myrskyn, vahingonteon tai muun osapuolista riippumattoman syyn seurauk-
sista kaupan kohteelle.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan koh-
teesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomautta-
mista ndiden seikkojen osalta.

Erikseen mainittakoon, ettd Ostaja Jarvenpaan kaupunkionollut . .
paivdan asti Kiinteistbosakeyhtié Jarvenpaan Pysdkodintitalon osakkeiden
omistaja ja Kiinteistdosakeyhtio Jarvenpaan Pysdkointitalo on talldin hallinnut
kaupankohdetta. Kaupankohde nain ollen on Ostajalle tuttu.

Myyija luovuttaa kaupan kohteen siind kunnossa kuin se oli ostajan arvioides-
sa alueen.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteist6ad koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4. Kaavakartat ja -maaraykset
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9. Maapera

5. Rakentamistapaohje (mikali kohdan 4 kaavan yhteydessa on sellainen hy-
vaksytty)

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat:
1. Kaavakartat ja -maaraykset

Myyija ilmoittaa, etta kdytettavissa olevien tietojen perusteella kaupan koh-
teena olevalla alueella ei ole harjoitettu sellaista toimintaa, etta se voisi ai-
heuttaa maaperan pilaantumisen.

Kaupankohteesta on tehty selvitys maaperan pilaantuneisuudesta koskien
kiinteistoa 186-1-147-37 (12.12.2019 Taratest). Selvityksessa ei havaittu maa-
peran pilaantuneisuutta.

Mikali rakentamisen yhteydessa kaupankohteesta l6ytyy Ymparistosuojelulain
mukaista maaperanpilaantuneisuutta, Ostajan tulee viipymatta olla yhteydes-
sa Myyjaan, jotta jatkotoimista voidaan sopia. Vastuiden ja kustannusten osal-
ta noudatetaan Ymparistosuojelulakia, ellei Osapuolet ole toisin sopineet. Tal-
Ia ehdolla ei kuitenkaan rajoitetta Myyjan oikeuksia suhteessa kolmansiin so-
pimuksiin/osapuoliin, jotka vastaavat Myyjaan nahden Ymparistésuojelulain
mukaisista velvoitteista.

Myyija ei vastaa niista puhdistuskustannuksista, jotka eivat perustu Elyn puh-
distamisilmoituksen johdosta tehtyyn paatokseen. Myyja ei myoskaan vastaa
maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustannuksista silta
osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteuttamisesta, eika
siltd osin, kun Ostaja saastaa rakennushankkeeseen muutoin sitoutuvia kus-
tannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetuskustannukset, kun ne
toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi myos ilman pilaantuneen
maan puhdistamista). Myyja ei myoskaan vastaa viivastyksesta tai muista va-
lillisistd vahingoista, joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua kaupan kohteen
maaperan puhdistamisesta.

Maaperda pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperan pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti,
alempien ohjearvojen ylittyessa, paitsi epaherkilla alueilla, kuten teollisuus-,
varasto- ja lilkennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensa kaytetaan
ylempaa ohjearvoa. Myyja taten paasaantoisesti vastaa maaperan puhdistus-
kustannuksista alempien ohjearvojen haitta-ainepitoisuuksiin saakka.

Myyija ei ota vastatakseen maaperasta mahdollisesti [6ytyvasta pilaantumat-
tomasta jatepitoisesta maasta. Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperadsta on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta
vain siltd osin, kun pilaantuminen on tapahtunut ennen kauppakirjan allekir-
joitusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Osapuolilla ole oikeutta siirtda em. ymparis-
toasioihin liittyvia vastuitansa. Lisdksi todetaan, ettei talld ehdolla kuitenkaan
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rajoiteta Myyjan oikeuksia suhteessa kiinteiston/kiinteistdjen aikaisempiin
omistajiin tai padasiallisiin omistajiin ja kayttdjiin. Ostaja siirtda kaupankoh-
teen osalta Myyjalle puheoikeuden vaatia korvauksia kiinteiston aiemmilta
omistajilta tai padasiallisilta omistajilta / kayttajilta.

10. Irtaimisto

Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet, joita osapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, rat-
kaistaan Ita-Uudenmaan karajaoikeudessa.
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Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Jarvenpaddssa, xx. paivana xxxxkuuta 202x

nimi nimi

Taman luovutuksen hyviaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.
Paikka ja aika kuin edella.

JARVENPAAN KAUPUNKI

NIMI
titteli

Kaupanvahvistajana todistan, ettd nimet luovuttajina seka titteli nimi Jar-
venpaan kaupungin puolesta luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet ta-
man luovutuskirjan, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vah-
vistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,
ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 pykaldssa saadetylla taval-
la.

Jarvenpadssa, xx. paivana xxxxkuuta 202x

NIMI
titteli
tunnus xx/xx
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